BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Grafenberg", Teil IV a und IV b, der
Gemeinde Nordrach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

B.

L
2.

3.

4.

Das Baugesetzbuch vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253).

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO -) vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132).
Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (iber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom

18. Dezember 1990 (BGB1. I S. 58).

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 28. November 1983
(GB1. S. 770).

in den jeweils zuletzt geltenden Fassungen.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB):

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sollen die Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein (§ 1 (6) BauNV0);
ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden. Je Baugrundstiick sind hochstens 4 Wohneinheiten zugelassen.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB):

Im Plangebiet ist die offene Bauweise fiir Einzelhduser festgesetzt
(§ 22 BauNVv0).

Die Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan festge-
setzte First- und Traufrichtung bestimmt.

Héhenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB i. V. mit § 11 LBO):

Fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Ver-
kehrsfldchen maBgebend (siehe Schnittpldne); auBerdem gelten die in
den Schnittplénen festgesetzten Gelindeoberflichen sinngemdB fiir
alle gleichartigen Bereiche des Bebauungsplanes.

Fiir alle Gebdudetypen sind in den Schnittpldnen die maximalen Trauf-
hohen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 6,25 m an der Talseite

./fSchnittkante AuBenfldche/Wand mit Oberflédche/Dach) festgesetzt.

Die NN-Hohen, bezogen auf das ErdgeschoB, sind fir jedes Wohnhaus
in den Schnittpldnen festgelegt.

Mit jedem Baugesuch ist ein Gebdudeschnitt mit der genauen Héhenan-
gabe in Bezug auf das tatsdchliche Geldnde und die Verkehrsflidche
einzureichen.



Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind auf den dafiir vorgesehenen und festgesetzten Flachen
anzuordnen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
ldssig.

Stellpldtze sind auf dem gesamten Grundstick zulidssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. mit § 14
BauNVv0):

AuBerhalb der iberbaubaren Fldachen sind keine Nebenanlagen und Ein-
richtungen gestattet. Ausnahmen bilden Pergolen, Sichtschutzwinde
und Gartenhduser bis 10 cbm umbautem Raum.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 73

LBO
6.
6.1

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:
Fassaden

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden.

Dachgestaltung (§ 73 (1) 1 LBO):

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebauungsplan und den Schnitt-
pldnen festgesetzt.

Die Dachdeckung ist bei geneigten Dachflachen mit Ziegeln in rotem
bis braunem Farbton, bei Flachdachern in einem unauffalligen neu-
tralen Ton zu halten (kein blankes Aluminium).

Soweit Garagen nicht in die Hauptkdrper integriert werden, sind sie
mit Sattel- oder Pultdachern zu versehen, deren Dacheindeckung in
Material und Farbe dem der Hauptbaukdrper entspricht.

Auf in den Hang gestellten Garagen kdnnen Flachdicher zugelassen
werden. Die Flachddcher sind einzugriinen, wenn sie nicht als
Terrassen genutzt werden.

Anbauten

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
sich architektonisch einfigen.

Die Dachneigung der Anbauten muB mit der Dachneigung des Haupt-
gebdudes Ubereinstimmen.

Werbeanlagen:

sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung zuléassig.



8.2

8.3

8.4

10.

11.

AuBenanlagen:
Entlang der StraBen und 6ffentlichen Gehwege sind zulidssig:

a) offene Vorgdrten,

b) freie Geh6lzpflanzungen aus einheimischen Gehélzen, gegebenen-
falls mit eingewachsenem Spanndraht,

c) niedere Hecken bis maximal 1,00 m Héhe, evtl. in Verbindung
mit niederer Sockelmauer bis 0,30 m Hdhe,

d) niedere, mit dem Gefdlle der StraBen verlaufende Sockel- oder
Stutzmauern, hangseits maximal 0,30 m lber Gelinde.

Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an StraBenmiindungen
sind Bepflanzungen nur bis zu einer Hoéhe von maximal 0,80 m iiber
StraBenhdhe zuldssig.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflidchen
zwischen der Bebauung mit Strauchern und Baumen gruppenférmig im
Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.

Einheimische Laubbdume und Strducher sind zu bevorzugen, nach
Moglichkeit keine Nadelbdume.

Vorgeschlagen werden: a) Strducher: HaselnuB, Heckenkirsche,
WeiBdorn u. a.

b) Laubbdume: Birke, Vogelbeere, Obstgehdlze
u. a.

An den iibrigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind
Einfriedigungen in Form von freien Gehdlzpflanzungen mit einge-
wachsenem Spanndraht, Maschendrahtzaun (verzinkt oder mit grauen,
grinem Plastikiberzug) bis maximal 1,00 m Hohe zuléssig.

Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilungsschrinke
und Masten in der erforderlichen Anzahl kénnen auch auf nicht iiber-
baubar ausgewiesenen Stellen und Flichen errichtet werden.

Bei Sichtdreiecken an StraBeneinmiindungen diirfen die Versorgungsein-
richtungen nur maximal 0,80 m iber StraBenhéhe sein.

Aufschiittungen oder Abgrabungen:

Die Grundformen des natirlichen Geldndes sind zu erhalten. Wo das
festgesetzte Geldnde vom natiirlichen Geldnde abweicht, ist es im
Gebdudebereich entsprechend herzustellen, so daB die maximale
Traufhoéhe an der Talseite eingehalten wird, ohne das Nachbargrund-
stick zu beeintrdchtigen.

Das Schreiben des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Offenburg, vom 10.07.1992, Seite 1 - 4, in der Anlage, ist Bestand-
teil der Bebauungsvorschriften.




Behauungsplan
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AMT FUR WASSERWIRTSCHAFT
UND BODENSCHUTZ
OFFENBURG

Aml fGr Wasserwirlschall und Bodenschulz
Postfach 2620 - 7600 Offenburg

Blirgermeisteramt
der Gemeinde -

7618 Nordrach

Unser Aktenzeichen: Sachbearbeiter: 7600 Offenburg,
Ihr Zeichen. Ihre Nachricht vom  (Bitte bei Anlworl angeben) Durchwahl (0781)
23.06:92 6371 933-1714 10.07.92

Herr Marwein

Bebauungsplan "Grafenberg IV a + b" in Nordrach

Zum o0.g. Betreff iibersenden wir Ihnen die nachfolgende Stellungnahme,
die differenziert nach der Bindungswirkung flir Thre planerischen Ent-
scheidungen erfolgt. Danach wird unterschieden nach zwingenden Rechts-
vorschriften (Gruppe I), wasserwirtschaftlichen Forderungen mit beson-
derem Vorrang bei der planerischen Abwigung (Gruppe II) und wasserwirt-
schaftlichen Forderungen ohne Vorrang (Gruppe III).

Gruppe I:

Abwasser:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn sich die vorgesehenen
KanalisationsmaRnahmen auf einen wasserrechtlich genehmigten Kanalisa-
tionsentwurf "Grafenberg" stiitzen.

Insofern diese noch nicht vorliegi, ist ein entsprechendes Wasserracais—
verfahren noch durchzufiihren. !

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe:

Unfille mit vassergefihrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fihrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewdsser- und Grundwasser-
verschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-
meln wassergefihrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach

§ 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter iber-
steigt. Diese Anlagen sind als besonders gefdhrlich im Sinne der Ziffer
5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung iber das
Lagern wassergefdhrdender Fliissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das WBA
Offenburg ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu hdren.

Nienstgebiude: Fernsprecher Vermittiung: Telefax: Sprc(hs!unfjcn:
Ortenberperstr, 11 (0781) 933-1701 {0781) 933- 1700 nach Vereinbarung



Rechtsgrundlagen:

§§ 19a, 19f, 19g WHG
§ 25 WG

VLwF, VVLWF

Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub
auf das unumgdnglich erforderliche MaR zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fiir Geldndegestaltungen usw. wieder zu
verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdglich zu re-
duzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit

— reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterizl) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefihrdenden Stoffe enthidlt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellen-
abfdllen nicht zul#ssig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir Bau-
maRnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
oder falls dies nicht mbglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie
zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, Slverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf ei-
ner kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen:
§§ 22 und 34 VHG
§§ 1, 2, 3, 4 AbIG
§ 1 LAbfG

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2, Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg vom 01.09.1991
ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Gruppe II:

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen:

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden
Freifldchen ist nicht zuldssig.



B

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelindeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
7vecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der
Mutterboden des Urgelidndes nicht iiberschiittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fiir die Auffiillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden)
zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschrinken, wo mdglich sind Oberflichenbefestigungen durch-
lissig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagenein-
fahrten, Stellpldtzen usw. wverden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empifohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemiR zu entsorgen, er darf nicht

als An- und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwvachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
rung zu erfolgen.

Gruppe III:

Bodenschutz
Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

1:

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflichen bendtigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf
nicht in Anspruch genommenen Fl&chen vervendet werden. Er ist an-
derveitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flichen in Mieten zwischenzulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederververtung ist der Mutterboden max.
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung
gewdhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschluf an wasserdurchlidssige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante
Bepflanzung und fldchige Versickerung von Oberfldchenwasser gevahr-
leistet sind.

Die Auftragshoéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht iiberschreiten.



Hinweis:
Altlasten:

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkennt-
nissen keine Altlasten vor.

Verden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Firbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustdndige
Untere Wasserbehdrde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.
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